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) bendro gyvenimo erdviy projekta Rygoje
investavusi ,,EIKA Asset Management®:
tai didziulj potencialg turinti ateities rinka

Didmiesciuose gyventojy skaicius auga, o busty jiems visiems nepakanka. Tuo labiau kad dauge-
lis nori gyventi netoli centro ar kitoje patogioje vietoje ir ieSko galimybiy tai daryti uz prieinama
kaina. Vis daugiau Europos didmiesciy kaip iSeitj siulo bendro gyvenimo erdves (angl. co-living),
kurios patenkina Siuos poreikius ir sitilo kitus Siuolaikinio gyvenimo budo privalumus.

tsizvelgdamas j $ias tendencijas,
A »EIKA Asset Management® fondas

(EAM) investavo j bendro gyvenimo
erdviy projekta Rygoje — §is taps unikaliu pa-
sirinkimu buasimiems gyventojams, o inves-
tuotojams atvers naujy galimybiy.

NAUJAM GYVENIMUI PRIKELIA
BUVUS] UNIVERSITETA

EAM S$iuo metu ruodiasi Rygoje jsigy-
to pastaty komplekso rekonstrukcijai - taip
bus jgyvendinta pirmojo specialiai co-living
projektams jsteigto fondo ,,EIKA Co-Living
Fund®“ objekto konversija. Atidziai i$tyriné-
je Rygos NT rinkag EAM ekspertai rado ne-
nugludintg perla - daugiau nei 3,7 ha sklypa
istoriniame Agenskalno mikrorajone su pas-
tatais, kuriuose anks¢iau veiké universitetas.

»llgus metus dirbdamas NT rinkoje is-
moksti matyti ne tiesiog objektus, o juose sly-
pincias galimybes. Butent taip atsitiko ir ¢ia:
radome unikalios istorijos ir aplinkos vieta,
su buvusiais universiteto pastatais, kuriuose
dar neseniai vykdavo paskaitos, pamatéme,
kad pac¢iame sklype yra daug erdvés, kurig ga-
lima karybigkai i$naudoti, taip pat zalumos,
leidZiancios gerai jaustis, negana to, visai $a-
lia yra ka tik savivaldybés sutvarkytas mies-
to parkas. Iskart pradéjome jsi- -
vaizduoti, koks gyvenimas ¢ia ' ’
galéty vykti tinkamai atgaivi-
nus vietg ir pritaikius ja Siuo-
laikinés bendruomenés porei-
kiams®, - pasakoja Viktorija
Orkiné, ,,EIKA Asset Manage-
ment“ generaliné direktoré.

Numatoma, kad i$ viso ben-
dras pastaty plotas apims dau-
giau nei 11 tokst. kvadratiniy metry. Pirmu
etapu, kai bus rekonstruoti 3 pastatai, pro-
jektuojama jrengti daugiau nei 200 kamba-
riy, antru, kai bus pastatytas papildomas pas-
tatas, — vir$§ 80 kambariy.

»Taciau kai kalbame apie co-living, svarbus
ne tik kambariai, bet ir bendros erdvés. Cia
bus jrengta sporto salé, zaidimy kambariai,
kino salé, co-working zona, skalbykla ir visos
kitos reikalingos pagalbinés patalpos. Tad gy-
ventojai gaus ir savo privaty busta, ir tokius
ranka pasiekiamus privalumus, kurie retam
buty jkandami gyvenant jprastuose namuose.
Tik jsivaizduokite, kad prie$ miegg ziarite fil-

ma ne televizoriuje, o kino ekrane, dieng pra-
dedate modernioje sporto saléje ir dél to jums
nereikia niekur vaziuoti®, - $ypsosi V. Orkiné.
Busimy gyventojy patogumui Salia pastaty
numatoma jrengti automobiliy aikstele, dalis
viety bus pritaikytos elektromobiliams krauti.
Vidiniame kieme ir visoje teritorijoje bus jreng-
tos poilsio zonos, pavésinés, grilio zona ir kitos
lauko zonos, kurios atgis saulétuoju sezonu.

TENDENCIJA, ATSPINDINTI
VISUOMENES POKYCIUS

Bendruomené yra vienas i§ raktiniy Zo-
dziy, padedanciy suprasti co-living projekty
populiaréjima visoje Europoje.

»Ne paslaptis, kad pastargji desimtme-
ti Vakary visuomenése pastebimi ryskas so-
cialiniai, ekonominiai, kultariniai poky¢iai,
kuriuos dar labiau i§ryskino praéjusi pande-
mija. Ji baigési, bet musy gyvenimai pasikei-
té negriZztamai. Zmonés permasté savo gyve-
nimo budg, darbo salygas, nuotolinis darbas
tapo norma. Galintys lanks¢iau dirbti Zmonés
pradéjo ieskoti ir lankstesniy busto sprendi-
muy. Be to, socialiné izoliacija paskatino iesko-
ti bendruomeniskumo, todél co-living, suteik-
damas galimybe gyventi su Kkitais, jgijo dar
daugiau patrauklumo’, - sako V. Orkiné.

Viktorija Orkine, ,EIKA Asset
Management” generaliné direktoré:

Zmonés nori gyventi
socialiai jtraukiose
bendruomenése.

Ji pastebi, kad ypa¢ jaunesni zmonés, va-
dinamyjy tikstantmecio ir Z karty atstovai,
linke labiau vertinti patirtis ir bendruome-
niSkumg nei materialing nuosavybe: ,,Co-li-
ving skatina kurtis bendruomenes, naudoti
bendras erdves, stiprinti socialinius ry$ius, o
tai atitinka Siuolaikinés jaunosios kartos ver-
tybes. Zmonés nori gyventi socialiai jtraukio-
se ir interaktyviose bendruomenése.*

»I§ tiesy pandemija tapo tik katalizatoriu-
mi, pagreitinusiu poky¢ius, kurie jau vyko. Jau
seniai kalbame apie dalijimosi ekonomika: kai
technologijos susijungé su besikei¢ian¢iomis
vertybémis, iSpopuliaréjo tokios platformos

15 DIDZIAUSIY
EUROPOS MIESTY
SU PBSA TRUKUMU

VarSuva ir Krokuva iisiskiria Europos
kontekste dél neispildytos paklausos
specialiai studentams skirto
apgyvendinimo (angl. PBSA)

* Saltinis: JLL, 2024. Neipildyta paklausa, pagrista 80 %
tarptautiniy ir 40 % vietiniy migruojanciy studenty poreikiais.
** PBSA — Purpose Built Student Accommodation, i$skirtinai
studentams statomi bastai, kuriuos stato privatis vystytojai.

kaip ,,AirBnb“ ar ,,Uber, kurios pakeité musy
poziurj j erdviy ir paslaugy dalijimasi. Co-Ili-
ving yra natarali $ios tendencijos dalis, kur
naudojamos technologijos, pavyzdziui, mobi-
liosios programeélés, leidzianc¢ios patogiai val-
dyti nuomos procesus, organizuoti bendruo-
menés renginius ar palaikyti rysj su kitais
gyventojais®, — pasakoja V. Orkiné.

Daugelis co-living projekty sitlo ne tik
trumpalaikeés ar ilgalaikés nuomos galimybes,
bet ir daugybe paslaugy vienoje vietoje - va-
lymo, saskaity, interneto, bendry virtuvés ar
poilsio zony. Sis modelis ,viskas jskaiciuota“
yra patogus ir ypac tinka tiems, kurie daznai
kei¢ia gyvenamajg vietg ar nori i$vengti ilga-
laikiy jsipareigojimy.

»Gyvenimas keiciasi. Mégaujameés galimy-
bémis dirbti ten, kur norime, privalumais to,
kad esame maziau priristi prie darbo viety ar
grafiky, taciau kartais pradedame pasigesti
stipresnio priklausymo bendruomenei. Visa
tai zinant, co-living projektai atrodo kaip na-
taralus sprendimas, kurj ateityje rinksis vis
daugiau Zmoniy®, - prognozuoja V. Orkiné.

Tad nenuostabu, kad co-living modeliai dél
ju potencialaus pelningumo pritraukia vis dau-
giau investuotojy démesio. ,Nuolatiné bus-
to paklausa ir lanks¢ios nuomos salygos su-
teikia stabily pajamy $altinj, todél $is modelis
patrauklus ir nekilnojamojo turto plétotojams.
Jie mato, kur juda pasaulis, supranta co-living
potencialg ir kokig jtaka $is modelis darys visai
NT rinkai. Dabar, kai traukinys jsibégéja, svar-
bu suspéti  ji laiku jSokti‘, - komentuoja ji. @

[ Investuok] P}



